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ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

Εγκριση τοπικού ρυμοτομικού σχεδίου στην εκτός σχεδίου πε¬ 
ριοχή του Δήμου Μυτιλήνης και Κοινότητας Αγίας Μαρίνας 
για τον καθορισμό χώρου αερολιμένα ως και καθορισμός θέσης 


και διάταξης του κτιρίου αυτού. .... 1 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

' Εγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) οικισμού Υπάτης (Ν. 
Φθιώτιδας). 2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑΤΑ 

( 1 ) 

Έγκριση τοπικού ρυμοτομικού σχεδίου στην εκτός σχεδίου πε¬ 
ριοχή του Δήμου Μυτιλήνης και Κοινότητας Αγίας Μαρίνας 
για τον καθορισμό χώρου αερολιμένα ως και καθορισμός θέσης 
και διάταξης του κτιρίου αυτού. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

’ Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα 
το άρθρο 26, όπως αυτό αντικαταστάθηκε με την παράγραφο 43 του 
άρθρου 8 του Ν. 1512/85 (ΦΕΚ 4/Α). 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1577/1985 (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα 
τα άρθρα 7, 8 (παρ. 1) και 9 αυτού. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1558/1985 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 (παρ. 1). 

4. Τις αριθ. 484/85 και 86/86 γνωμοδοτήσεις του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

5. Την αριθ. 594/1986 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι¬ 
κράτειας, με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 


Άρθρο 1. 

Εγκρίνεται τοπικό ρυμοτομικό σχέδιο στην εκτός σχεδίου πε¬ 
ριοχή του Δήμου Μυτιλήνης και της Κοινότητας Αγίας Μαρίνας 
(Ν. Αέσβου) για τον καθορισμό χώρου αερολιμένα και της θέσης 
και της διάταξης του κτιρίου μέσα σ’ αυτόν όπως ο χώρος φαίνεται 
με στοιχεία Α, Β, Γ, Δ, Ε, Ζ, Η, θ, I, Κ, Λ, Μ, Ν, Ξ, Ο, Π ,Ρ, 
Σ, Τ, Υ, Φ, X, Ψ, Ω και το κτίριο με κόκκινο περίγραμμα στο 
σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:2.000, που θεωρή¬ 
θηκε από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Πολεοδομικών Εφαρμογών 
με την αριθ. 66509/1986 πράξη και που συνοπτικό του αντίτυπο 
δημοσιεύεται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2. 

Οι όροι και περιορισμοί δόμησης του παραπάνω χώρου αερολιμένα 
καθορίζονται ως εξής: 

- Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: τρία δέκατα επί τοις εκατό 
(0,3%) της επιφάνειας του χώρου. 

- Συντελεστής δόμησης: ένα δέκατο (0,1). 

- Μέγιστο ύψος του κτιρίου έντεκα (11) μέτρα. 

Άρθρο 3. 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 15 Οκτωβρίου 1986 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΟΝ ΕΡΓΟΝ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 
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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 71868/3122 (2) 

Έγκριση Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ11Σ) οικισμού Υπάτης (Ν. Φθι¬ 
ώτιδας). 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒ/ΝΤΟΣ, ΧΩΡ/ΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

' Εχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 1337/83 (ΦΕΚ 33/Α) και ειδικότερα τα 
άρθρα 3 και 13 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του Ν. 1558/85 (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το 
άρθρο 23 παρ. 1. 

3. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 Π. Δ/τος (ΦΕΚ 414/Δ) 
και ειδικότερα το άρθρο 2 παρ. 5. 

4. Την αριθ. 58044/2361/14.8.85 απόφαση του Υπουργού Περιβάλ¬ 
λοντος, Χωροταξίας και Δημ. Έργων «Κίνηση της διαδικαιίίας σύνταξης 
του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Υπάτης (Ν. Φθιώτιδας)» (ΦΕΚ 

469Δ/85). 

5. Την αριθ. ΤΠ 4097/12.5.1986 απόφαση του Νομάρχη Φθιώτιδας. 

6. Το αριθ. ΕΠΑ 593/6.6.85 έγγραφο του Τμήματος Πολεοδο¬ 
μίας και Πολεοδομικών Εφαρμογών της Νομαρχίας Φθιώτιδας προς 
το Δήμο Υπάτης και τους αρμόδιους φορείς. 

7. Το αριθ. 7565/4.7.85 έγγραφο του τμήματος Υγιεινής Νομαρχίας 
Φθιώτιδας. 

8. Το αρθ. ΤΥ 4098/29.6.85 έγγραφο της Δ/νσης Τεχνικών 
Υπηρεσιών Νομαρχίας Φθιώτιδας. 

9. Το αριθ. 1384 Φ. 704.1/18.6.85 έγγραφο της Πυροσβεστικής 
Υπηρεσίας Λαμίας. 

10. Το αριθ. 1142/8.7.85 έγγραφο της ΙΔ' Εφορίας Προϊστορικών 
και Κλασικών Αρχαιοτήτων του Υπουργείου Πολιτισμού και Επιστημών. 

11. Το αριθ. 522861/25.6.85 έγγραφο του Ελληνικού Οργανισμού 
Τουρισμού. 

12. Το αριθ. Φ. 3,1/859/24.6.85 έγγραφο της Δ/νσης Δημ. 
Εκπαίδευσης της Νομαρχίας Φθιώτιδας. 

13. Το αριθ. Π. 1926/24.6.85 της Υπηρεσίας Περιφερειακής Αναπτύ- 
ξεως Ανατολικής Στερεός και Νήσων του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας. 

14. Τις αριθ. 7/1985 και 38/1986 γνωμοδοτήσεις του Δημοτικού 
Συμβουλίου Υπάτης. 

15. Το γεγονός ότι οι υπόλοιποι φορείς δεν απάντησαν μέχρι σήμερα. 

16. Την αριθ. 5/1986 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος Νομού Φθιώτιδας, αποφασίζουμε: 

1. Εγκρίνεται το γενικό πολεοδομικό σχέδιο (ΓΠΣ) του οικισμού Υπάτης 
(Ν. Φθιώτιδας) όπως τα όριά του προσδιορίζονται με κόκκινη γραμμή στο 
χάρτη Π—1.11 σε κλίμακα 1:5.000. Κυρίους το ως άνω σχέδιο περιλαμβά¬ 
νει: 

Α. Την πολεοδομική οργάνωση του οικισμού υπάτης για πληθυ- 
σμιακό μέγεθος 1.300 κατοίκων με: 

α) Την επέκταση του σχεδίου πόλης σε εκτάσεις αραιοδομημένες 
και την ένταξη στο σχέδιο πόλης εκτάσεων προϋφισταμένων του 
1923 συνολικής επιφάνειας 40,5 περίπου Ηα και τη δημιουργία 
μιας πολεοδομικής ενότητας (γειτονιάς) μέσης πυκνότητας 99 κα- 
τ/Ηα και μέσο συντελεσστή δόμησης 0,8 όπως φαίνεται στους χάρ¬ 
τες Π-1.4 - Π-1.5 και Π-1.11. 

β) Τον προσδιορισμό χρήσεων γης όπως φαίνονται στους χάρτες 
Π-1.2 — 1.3.2 και Π—1.11 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

·- Διατήρηση χρήσης γενικής κατοικίας σε όλο τον οικισμό όπου δεν 
καθορίζεται άλλη χρήση. 

- Διατήρηση του ήδη διαμορφωμένου χώρου κεντρικών λειτουργιών 
και επέκτασή του κατά μήκος του κεντρικού άξονα. 

- Διατηρηση των ήδη υπαρχόντων κτιρίων εκπαίδευσης, βελτίωση 
και επέκταση της υποδομής του δημοτικού σχολείου. 

- Χωροθέτηση νέου βρεφονηπιακού σταθμού στο δυτικό σημείο του οικι¬ 
σμού. 

- Χωροθέτηση περιφερειακού Ιατρείου νότια της Κεντρικής Πλατείας. 

- Χωροθέτηση εγκαταστάσεων αθλητικού πυρήνα (Α) με γήπεδο 
ποδοσφαίρου - γήπεδο ΤΕΝΝΙΣ - ΒΑ5ΚΕΤ - νΟΓΓΕΥ για την 
εξυπηρέτηση όλης της περιοχής εξάρτησης του οικισμού. 

- Χωροθέτηση μιας μικρής ζώνης (ανάπτυξης χονδρεμπορίου στο β. 
τμήμα του οικισμού. 

- Χωροθέτηση ζώνης χονδρεμπορίου και βιοτεχνίας εγκαταστάσεων 
χαμηλής όχλησης στο τρίγωνο μεταξύ των δύο συλλεκτηρίων και της 
περιμετρικής αρτηρίας ανάμικτη με χρήση κατοικίας. 

- Ενταξη πολιτιστικών λειτουργιών στον αστικό ιστό με την αναστή- 
λωση του παλιού στρατώνα του ακινήτου Μαυροδήμου για χρήσεις 
Μουσείου, βιβλιοθήκης, στέγαση πολιτιστικών συλλόγων και αίθουσας 


πολλαπλών χρήσεων καθώς και τή δημιουργία υπαίθριου θεάτρου, στο 
δυτικό τμήμα του γηπέδου του στρατώνα. 

— Δημιουργία μιας (1) πλατείας στη θέση Κουρναρίτσα. 

- Δημιουργία αρχαιολογικού πάρκου με απαγόρευση δόμησης και 
ανταλλαγή των οικοπέδων σε άλλο τμήμα του οικισμού που θα προκύ- 
ψει από την εισφορά στα πλαίσια του άρθρου 13. 

— Δημιουργία πάρκου πόλης στο δημσπκό άλσος δυτικά του παλαιού 
στρατώνα. 

— Ανάπτυξη τουρισμού και αναψυχής στο νότιο τμήμα του οικισμού. 

γ) Τη γενική εκτίμηση της χωρητικότητας της πολεοδομικής ενότητας 
σε κατοίκους για το έτος 1987, των αναγκών σε γη για κοινωνική υπο¬ 
δομή επιπέδου πόλης όπως αναφέρονται στους πίνακες Α11.21α,Α11.6. 

δ) Την ιεράρχιση του οδικού δικτύου όπως φαίνεται στο χάρτη Π2. 
1.2 σε κλίμακα 1:5.000. Βασικότερες παρεμβάσεις είναι: 

- Χάραξη νέας αρτηρίας από τη θέση Βαρκά, στο δυτικό τμήμα του οικι¬ 
σμού. 

— Χάραξη νέας αρτηρίας στο Β.Δ. άκρο του οικισμού που θα συνδέει 
την Υπάτη με τις περιοχές εξάρτησης. 

- Μετατροπή της σημερινής αρτηρίας Λεωφ. Υπάτης - Αργυροχω¬ 
ρίου - Υπάτης σε συλλεκτήρια οδό. 

- Δημιουργία δύο νέων συλλεκτήριων στο Β.Α. και Ν.Δ. τμήμα του οικι¬ 
σμού. 

- Δημιουργία ενός ισόπεδου κόμβου στο Β.Δ. άκρο του οικισμού, 
στο σημείο σύνδεσης των αρτηριών. 

- Μεταφορά του Σταθμού λεωφορείων στο δυτικό τμήμα του οικισμού. 

- Δημιουργία δύο χώρων στάθμευσης 30 θέσεων κοντά στον 
προτεινόμενο σταθμό λεωφορείων. 

ε) Τον καθορισμό ζωνών: 

I. Οικονομικών και θεσμικών κινήτρων και πολεοδομικών μηχανισμών 
όπως φαίνονται στους χάρτες Π1.7-Π1.8 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικό¬ 
τερα: 

- Ζώνης ανάπλασης στο μεγαλύτερο τμήμα του εγκεκριμένου σχε¬ 
δίου Υπάτηςς με το άρθρο 13 του Ν. 1337/83. 

- Ζώνη περιβαλλοντικής εξυγίανσης — αναβάθμισης, η περιοχή που 
βρίσκεται ΒΔ του σχεδίου πόλης 87, όπου εκβάλλουν τα λύματα του οικι¬ 
σμού. 

- Ζώνη προστασίας αρχαιολογικού χώρου ΒΑ του οικισμού. 

- Ζώνη προστασίας αρχαιολογικού χώρου στην περιοχή της Αγ. Σοφίας, 
εντός σχεδίου. 

- Ζώνη προστασίας περιοχής μεγίστου ιδιαίτερου φυσικού κάλλους 
ανατολικά του οικισμού, εντός ΖΟΕ. 

II. Νέων αναπτυξιακών ζωνών και ζωνών εξυγίανσης κατοικίας, όπως 
φαίνονται στους χάρτες Π1.6 και Π1.6.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότε- ' 
ρα: 

- Ζώνη λιανικού εμπορίου, γύρω από την κεντρική πλατεία του οικι¬ 
σμού και κατά μήκος και εκατέρωθεν του κύριου οδικού άξονα (οδός 
Σπύρου Ματσούκα) που εξυπηρετεί ολόκληρη την πολεοδομική ενότητα. 

- Ζώνη χονδρεμπορίου και αποθηκών στο βόρειο άκρο του σχεδίου 
πόλης που θα καλύψει τις ανάγκες του οικισμού. 

- Ζώνες τουριστικής ανάπτυξης: μία νοτιοδυτικά του οικισμού, 
μικρό τμήμα της οποίας είναι εντός σχεδίου πόλης 87, και μία 
νοτιοανατολικά εκτός ορίων ΓΠΣ. 

Β. Τη λήψη μέτρων για την προστασία του περιβάλλοντος όπως 
φαίνονται στο χάρτη Π1.9 σε κλίμακα 1:25.000 και ειδικότερα: 

- Ζώνη προστασίας οικοσυστημάτων ειδικού ενδιαφέροντος στο νότιο 
τμήμα του οικισμού που καλύπτεται από τον εθνικό δρυμό της Οίτης. 

- Ζώνες προστασίας δασών, γύρω από τον οικισμό όπου υπάρχουν δάση. 

- Ζώνες προστασίας γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας δυ¬ 
τικά του οικισμού (προς Αμαλώτα). 

- Δύο ζώνες προστασίας χώρων ιστορικού ενδιαφέροντος: 

1) Η περιοχή του Κάστρου Υπάτης που είναι κηρυγμένος αρχαιολογικός _ 
χώρος. 

2) Περιοχή ΒΑ του οικισμού. 

- Απομάκρυνση οχλουσών χρήσεων και ειδικότερα μεταφορά του 
σημείου εκβολής των αστικών λυμάτων βόρεια του οικισμού στο Ξηριά 
με σύχρονη εγκατάσταση βιολογικού καθαρισμού. 

Ζώνες που προτείνονται για ειδική μελέτη: 

1) Εθνικός δρυμός Οίτης. 

2) Χείμαρος Ξηριάς. 

3) Μελέτη αξιοποίησης Γεωργικής γης, περί την κοίτη του χειμάρου Ξη- 
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Γ. Τις προτάσεις για τα απαραίτητα έργα και μελέτες δικτύων υπο¬ 
δομής όπως φαίνεται στους χάρτες Π2.2.2, Π2.3.2—4.2 και Π2.6. 
2—2.7.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 

ΥΔΡΕΥΣΗ: 

- Εγκατάσταση αντλιοστασίου βόρεια του οικισμού που να γεμίζει 
δεξαμενή η οποία θα συνδεθεί με την υπάρχουσα κεντρική δεξαμενή. 

- Μικρή επέκταση του υπάρχοντος δικτύου και τροφοδότηση του 
οικισμού από την πηγή κρυονέρια ή εναλλακτικά από τις γεωτρήσεις. 

ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗ ΟΜΒΡΙΩΝ - ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗ ΑΚΑΘΑΡΤΩΝ: 

- Τα σημεία εκβολής των λυμάτων να συνδεθούν με κεντρικό αποχε¬ 
τευτικό αγωγό που θα οδηγεί σε εγκατάσταση βιολογικού καθαρισμού. 

- Αντικατάσταση τμημάτων του δικτύου αποχέτευσης και συντήρηση του 
υπόλοιπου. 

- Επέκταση του δικτύου για την κάλυψη μελλοντικών αναγκών. 

- Κατασκευή τάφρου προστασίας του οικισμού από τα όμβρια. 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΟ ΣΥΣΤΗΜΑ: 

- Επέκταση γραμμής 15 Κν και εγκατάσταση υποσταθμού 15 ΚνΑ 
στη θέση εγκατάστασης βιολογυιού καθαρισμού, μικρής κλίμακας. 

- Επέκταση γραμμής 15 Κν και εγκατάσταση Υ/Σ 15 Κν/380 V 
στην περιοχή αθλητικών εγκαταστάσεων για την κάλυψη των αναγκών τόσο 
του αθληπκού κέντρου όσο και της γύρω περιοχής που θα αναπτυχθεί. 

ΤΗΛΕΠΙΚΟΙΝΩΝΙΑΚΟ ΣΥΣΤΗΜΑ: 

- Ενίσχυση του δικτύου με 150—200 ζεύγη ακόμη. 

Δ. Τις προτάσεις για την αντιμετώπιση θεομηνιών όπως φαίνονται 
στους χάρτες Π3.1.2, Π3.2 σε κλίμακα 1:5.000 και ειδικότερα: 


- Δημιουργία πυροσβεστικού σταθμού. 

- Δημιουργία πέντε (5) κρουνών υδροληψίας στον οικισμό. 

- Κατανομή σε όλη την έκταση του οικισμού χώρων συγκέντρωσης 
του πληθυσμού σε περίπτωση θεομηνιών. 

Ε. Συνοπτικά αντίτυπα των παραπάνω έντεκα (11) χαρτών και δύο 
(2) πινάκων θεωρημένα από τον προϊστάμενο της Δ/νσης Πολεοδομι- 
κών Εφαρμογών με την αριθ. 71868/3122/1966 πράξη του δημο¬ 
σιεύονται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως με την απόφαση αυτή. 

2. Εντός της περιοχής Γ.Π.Σ. και ειδικότερα στις εκτός σχεδίου 
περιοχές που περιλαμβάνονται σ’ αυτό, οικοδομικές άδειες που έχουν 
εκδοθεί με τις προγενέστερες ισχύουσες διατάξεις ή έχει υποβληθεί στην 
αρμόδια πολεοδομική αρχή ο πλήρης φάκελος με τα απαραίτητα για 
την έκδοση της οικοδομικής άδειας στοιχεία, μέχρι την ημερομηνία 
δημοσίευσης της παρούσας απόφασης, εκτελούνται όπως εκδόθηκαν ή 
εκδίδονται βάσει των υποβληθέντων στοιχείων. 

3. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 24 Οκτωβρίου 1986 
Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΚΟΥΛΟΥΜΠΗΣ 
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(ΣυμηΑηβώνεται. μόνο για Οίκισμούΰ επαρχιακού επιπέδου και κάτω). 
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ΠΗΓΕΣι Πίνακες : Α-5.5,1α, Α-11.1.1., Α-11.1.2. και Α-11.1.3. 
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ΠΙΝΑΚΑΣ Α-Π.6.:ΧΩΡΗΤΙΚΟΤΗΤΑ ΠΟΑΒΟΔΟΜΙΚΟΝ ΕΝΟΤΗΤΟΝ (αΐ κατοίκους)^#·» 
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(Μ Η 
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Ζώνη κεντρικών λειτ. 








εύνσλο οικισμού 








ΠΗΓΕΙιΑναλυτικύ κεριγρασή τρίκον σύνταξης τού «ίνακα στ(ί 
προβιαγρανίς (θίυα Α-11,6) 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ-ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 
Ί-11Τ ΓΕΝΙΚΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 
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ΝΕΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΕΣ ΖΩΝΕΣ 

’-ΖΒΜΜ. ΟΡΓ ΑλΙί-Μ^υκι λΑΟΛίην^Μί 

είΥΓιλΜί#! ΙΧΛ-ΤΟιμ,ΙΛ^ 














